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Handlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen har, pa uppdrag av Stadsbyggnadsnamnden, genomfort
samrad for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har séants for
yttrande under tiden 8 maj 2024 — 4 juni 2024.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsforvaltningen,
Kopmansgatan 20, till och med den 31 maj. Darefter fanns det tillgangligt pa
Stadsbiblioteket, Gotaplatsen 3. Forslaget fanns aven tillgangligt pa Bostadsholagets
Boservice, Friskvaderstorget 9.

Oppet hus hélls torsdag den 16 maj kl. 16.00 - 18.00 och fredag den 17 maj kl. 11.30 -
13.30 vid Orkanen, Godvadersgatan 24.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak markfcéroreningar som har hittats inom omradet.
Allvarligaste invandningen géller markféroreningar och risken for éversvamning vid
skyfall samt risken for blockutfall.

| samband med Oppet hus ute pa plats i planomradet framkom att flera boende i omradet
var positiva till att det skulle kunna bli storre lagenheter. Flera boende saknade &ven hiss
och sag positivt pa mojligheten att kunna fa det. Manga undrade kring hur hyrorna skulle
paverkas. Detta kunde inte Bostadsholaget eller kommunen svara pa i nulaget eftersom
det ar oklart nar i tid atgarder kommer goras.

Atgarder har gjorts i plankartan for att sakerstéalla markféroreningar och risken for
blockutfall avhjélps innan startbesked ges for byggnation och genom inférda
planbestammelser for fardigt golv &r risken for 6versvdmning vid skyfall avhjélpt.
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http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Framfdrda synpunkter har i évrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetsagare och bertrda konsulter
for kannedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och

Stadsbyggnadsfdrvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens webbplats
anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna
finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsférvaltningen.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Kretslopp och vatten
Planerad utbyggnad av befintliga bostader bedéms inte paverka avfallsinsamlingen fran
berérda fastigheter.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for allmant dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Allman Vatten- och spillvatten ledningsutbyggnad bedéms inte kravas da
kapaciteten pa befintligt ledningsnat bedoéms vara god.

Detaljplanen ska folja de rekommendationer som tagits fram i dagvatten- och
skyfallsutredningen. Dagvatten ska fordréjas motsvarande 10 mm per kvadratmeter
reducerad area i enlighet med Goteborg stads krav. Dagvatten fran omradet far inte
forsamra fororeningsbelastningen for recipienten.

Det framgar i planhandlingar att det finns forutsattningar att ordna skyfallshantering
enligt skyfallsutredningen.

Kretslopp och vatten ser foljande behov av andringar i planhandlingarna

e Under rubriken Tekniska fragor i planbeskrivningen (s. 21), ska foljande text
laggas till: Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem
med skilda ledningar fér dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att
anslutning med sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter éver
markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i allmant dag-
och spillvattensystem.”

e Under rubriken Tekniska fragor i planbeskrivningen (s. 21), ska foljande text
laggas till: ”Om markarbeten planeras narmare dn 10 m fran VA-anlédggning ska
Kretslopp och vatten f4 mdjlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och
vattens anvisningar for markarbeten” p& Goteborg stads hemsida.”

Kommentar:
Informationen &r noterad och behovet av andringar ar inférda i planbeskrivningen.

2. Kulturférvaltningen
Kulturfdrvaltningen tillstyrker plandndringarna.

Forslaget innehaller en generell byggratt runt om innergardarna som ska gora detaljplanen
flexibel och 6ppen for att kunna anpassas till olika behov och Gnskemal.
Kulturforvaltningen kan se stora poanger med flexibiliteten men skulle 4nda 6nska
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utformningsbestammelser som stottar en balanserad hantering av volymer och omsorg i
val av tillkommande material, s att det tillkommande samspelar val med de befintliga
byggnaderna.

Kommentar:

Informationen &r noterad. Eftersom det &r en &ndringsplan ska inte mer &n vad som anses
nddvandigt regleras. Det finns en utformningsbestammelse som reglerar att fasaderna
som &r synliga utanfor kvarteren och inte vetter mot innergarden till storsta del ska ha
fasadmaterial av tegel med vertikala inslag av trépaneler i ljus kulor. Det & samma
material som byggnaderna har idag. Anledningen till att endast de yttre fasaderna regleras
ar att det ar de fasaderna som paverkar omgivning.

3. Miljoférvaltningen
Miljoforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att vara synpunkter
nedan beaktas.

Tidigare genomférda markmiljéundersokningar i omradet visar att tjarasfalt patraffats.
Under forutsattning att ytliga fyllnadsmassor och eventuell tjarasfalt atgardas, bedomer
miljéforvaltningen att det aktuella omradet kan anvandas for de planerade dndamalen. |
samband med tillbyggnad bor kompletterande undersokningar genomforas for att
faststélla avgréansningen, avfallsklassningen och I&mplig hantering av de férorenade
massorna. Avhjalpandeatgarder ska anmalas till miljoforvaltningen (8 28 forordningen
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd).

Enligt PM Ytlig provtagning for miljéandamall har PCB, (polyklorerade bifenyler),
patraffats i marken. Sannolikheten &r stor att det dven forekommer eller har forekommit
PCB i fogarna i byggnaden. Enligt férordningen (2007:19) 17 § om PCB och andra
amnen, ska material som innehaller en viss mangd PCB avlagsnas. Miljoforvaltningen
har inga uppgifter pa om en PCB-sanering av byggnadernas fogar genomforts och
beddmer darfor att en byggnadsinventering behover utféras och bifogas
bygglovsansokan.

Kommentar:

En utdkad miljoteknisk markundersokning har utforts sedan samradet och finns med som
underlag till granskningsskedet. Resultatet i den pavisar att det finns forhojda halter av
PCB- 6verskridande Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig markanvandning
(KM) i fem av 14 analyserade jordprover. | en provgrop detekterades &ven halt av PCB;
Overskridande riktvérde for mindre kdnslig markanvandning (MKM). | samma provgrop
uppmattes aven halt av PAH-H overskridande riktvérde for KM. Infor granskning har
darfor en planbestdammelse inforts i plankartan med villkor for startbesked; Startbesked
far inte ges for byggnad forran markfororeningar har avhjalpts.Marken ska klara
gallande krav for aktuell markanvandning.

4. Stadsfastighetsforvaltningen
Stadsfastighetsforvaltningen har inget att erinra mot rubricerat forslag till detaljplan.

Kommentar:
Informationen &r noterad.
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5. Socialforvaltningen Hisingen
Socialforvaltningen Hisingen tillstyrker detaljplanen men ser samtidigt att ett antal fragor
av social karaktar kvarstar och behéver beaktas under projektets fortsatta utveckling fram
till genomforande.

Forvaltningen ar positiv till moéjligheten till minskning av trangboddheten som forslaget
innebar men ser samtidigt en risk att boende kan tvingas flytta om eventuella
hyreshéjningar som projektet medfor blir for hdga. Forvaltningen valkomnar darfor
atgarder som kan halla nere eventuella hyreshojningar. Forvaltningen ser vidare att det
kvarstar fragor kring l6sningar for boende under tiden da ombyggnation ager rum.
Forvaltningen vill darfor papeka vikten av en tidig, tydlig och god kommunikation med
de boende i den fortsatta processen for att verka tillitsskapande. Forvaltningen ser positivt
pa att forslaget under samradet stalls ut i narheten till planomradet samt att det halls dppet
hus dar berdrda ges mojlighet att stalla fragor.

Enligt SOM-undersokningen fran 2023 sa ar andelen av befolkningen som uppger att de
kanner sig trygga i sitt bostadsomrade 43 procent i mellanomrade Vastra Biskopsgarden
vilket ar det lagsta vardet pa Hisingen. Forvaltningen vill darfor betona vikten av att
aktivt arbeta med atgarder som verkar trygghetsskapande under byggtiden, sa som
belysning och konstprojekt, da byggstéllningar och dylikt annars tenderar att 6ka kanslan
av otrygghet i ndrmiljon.

| den sociala konsekvensanalysen som genomfordes innan samradet konstaterades att
planforslaget medfor att gardarna kommer att bli ndgot mindre vilket bland annat kan
begréansa friytan for barnens lek, samt att de uteplatser som finns for boende pa bottenplan
kommer att forsvinna. Socialférvaltningen Hisingen ser att en avvéagning for att kunna
bygga ut bostaderna ar nédvandig men vill samtidigt lyfta fram mdjligheten till
kompensatoriska atgarder, senare i projektprocessen, sa som en ny lekstallning, mojlighet
till vattenlek, nya sittmabler eller dylikt som aven hojer kvaliteten pa de befintliga
gardarna.

Kommentar:

Informationen har noterats. Yttrande rérande byggtiden och tiden dérefter har meddelats
fastighetsagaren. Det kommer fortsatt vara mojligt att ha uteplatser for lagenheterna pa
bottenplanen. Befintliga uteplatser kan dock tas i ansprak for utbyggnad av lagenheterna
men det ar fortsatt mojligt att dven bygga till uteplatser.

6. Raddningstjansten Storgdteborg
Raddningstjansten Storg6teborg har inget att erinra mot genomférande av planférslaget.

Kommentar:
Informationen &r noterad.

7. Goteborg Energi AB
Vid schaktningsarbeten i narheten av i markforlagda ledningar hanvisas till vara gallande
Bestdmmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjarrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Gdteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnat AB och Ale
Fjarrvarme AB.
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Goteborg Energi Nat AB har startat upp ett projekt for att férnya ledningsnétet i
Biskopsgarden och genomforande ar till del paborjat i omradet for rubricerad andrad
detaljplan. Bolaget dnskar saledes att det inarbetas U-omraden for de delar av 10kV
ledningsnatet som hamnar inom planomradet.

Goteborg Energi Fjarrvarme har befintlig fjarrvarme i omradet som forsorjer de berorda
fastigheterna. Kapaciteten for fjarrvarme ar begransad i omradet och exploat6ren behover
komma in med nya forfragningar for att vi ska kunna faststalla om befintlig kapacitet
racker till for att forsorja de tillkommande ytorna.

Goteborg Energi Fjarrkyla har inget att erinra.
Goteborg Energi Gas har inget att erinra.
| dvrigt har bolaget inget att erinra.

Kommentar:
U-omrade har lagts in i plankartan enligt yttrandet.

I planbeskrivningen fortydligas att exploatéren innan byggnation behéver komma in med
nya beraknade effektuppgifter for fjarrvarme sa att Géteborg Energi kan gora en
beddmning av kapaciteten. Det ar Goteborg Energi som utfér och bekostar
kapacitetsutredning for fjarrvarme.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

8. Léansstyrelsen
Lansstyrelsen bedémer sammantaget att andringsforslaget ar valavvagt i forhallande till
befintlig bebyggelsestruktur samt har en lag omgivningspaverkan. Dock bedémer
Lansstyrelsen att kommunen behdver arbeta vidare med dagvattenhanteringen for att
sékerstalla lamplig rening, sakerstalla att bebyggelse inte riskerar att éversvammas vid
skyfall, faststdlla omfattningen av férorenade massor samt riskerna kopplat till blockutfall
och bergstabilitet.

Slutligen anser Lansstyrelsen att redovisningen av andrad markanvandning pa plankartan
ar otydlig da andringarna inte har gjorts i plankartan for gallande stadsplan (1480K-11-
2842). Otydligheten innebé&r en osakerhet om vilka &ndringar som provas i
andringsforslaget och behdver ses over till nasta skede.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som ber6r risken for 6versvamning, markfororeningar,
blockutfall samt sakerstallande av miljokvalitetsnorm for vatten maste I6sas pa ett
tillfredsstéllande séatt i for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.

MKN vatten

De siffror som anges i PM for dagvatten (2024-03-18) stdmmer inte dverens med
underlaget i VISS. Kommunen behdver se dver atgardshehoven samt sékerstalla att ett
genomfdrande av planen inte bidrar till 6kad belastning av naringsamnen till
vattenforekomsterna och darmed aventyra att malet om god ekologisk status inte kan
uppnas.

| PM for dagvattenhantering redovisas att kommunen behdver komplettera grona tak med
ytterligare reningssteg med fordrojningsvolym utdver Goteborgs krav pa 10 mm
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fordréjning. Lampliga ytor for fordrdjning och rening av dagvatten behover sakerstéllas i
plankartan for det &ndamalet.

Oversvamning till foljd av skyfall

Lansstyrelsen anser att kommunen i plankartan behover sakerstélla hojden pa fardigt golv
med en marginal om minst 0,2 meter till vattennivan vid ett klimatanpassat 100-arsregn.

Markfororeningar

Planforslaget behdver kompletteras med fler provpunkter for att klargora
fororeningssituationen och faststélla omfattningen av de massor som &r fororenade med
PCB. Aven en avgransning av andra detekterade fororeningar samt beskrivning av
eventuell teranvandning och saneringsbehov av befintliga massor behévs. Med stod av
kompletterande resultat far en riskbedémning genomforas for att visa planens
konsekvenser.

Risk for Blockutfall

| Geoteknisk utredning (2024-03-19) rekommenderas skyddsatgarder for att motverka
risk for blockutfall i planomradets sydosta del. Lansstyrelsen anser i likhet med Statens
geotekniska institut (se bifogat yttrande 2024-05-31), att atgarderna antingen behéver
utforas innan andringsplanen antas eller pa annat sétt sakerstallas.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats med nya siffror fran VISS.
Planbestammelser har inforts pa plankartan for att sékerstalla ytor for fordrojning och
rening av dagvatten samt har fardigt golv for entréer som placeras langre in &n 11 meter
fran kvarterets yttre fasad sakerstéllts i plankartan for att minska risken for Gversvamning
vid skyfall. Det &r inte mojligt att reglera fardigt golv for befintliga entréer eftersom de
skulle bli planstridiga.

Ytterligare markmiljoprovtagning har utforts inom omradet. Resultat av detta redovisas i
rapporten Miljoteknik markundersékning samt i planbeskrivningen. Villkor for
startbesked har inforts i plankartan; Startbesked far inte ges for byggnad forrén
markfororeningar har avhjalpts. Marken ska klara gallande krav for aktuell
markanvandning.

Villkor har inforts i plankartan att; Startbesked far inte ges for byggnad inom
fastigheterna BISKOPSGARDEN 51:17 och BISKOPSGARDEN 51:11 férrén risken for
blockutfall har avhjalpts.

Stadsbyggnadsforvaltningen har valt att inte gora nagra storre andringar av redovisningen
av komplettering av plankartan. Daremot har fortydligande gjorts i den kompletterande
plankartan sa det framgar att planomradet avser omradet for andringar.

Stadsbyggnadsfdrvaltningen har det senaste decenniet haft en likartad redovisning av
andringar av detaljplaner. Flera av dessa har varit 6verklagade och har prévats av mark-
och miljodomstolen. Den 16 maj 2024 kom en dom i Mal nr P 4791-23 Andring av
detaljplan for fastigheten Skintebo 305:21 i Géteborgs kommun. Plankartan har en snarlik
redovisning som detta drende och planomradesgrans &r redovisad pa samma satt. | domen
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kommenteras bland annat tydlighetskravet och domstolen konstaterar att: ”De dndringar
av planen som i 6vrigt skett ar inte heller sddana att detaljplanen efter &ndringen kan
anses strida mot kravet pa tydlighet (jfr Mark- och miljoéverdomstolens dom den 24
januari 2024 i mal P 12388-22).”

Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) anger inte hur en &ndring av detaljplan
som sker pa en analog plan ska ritas, bara vilka delar som ska anges som digital
information. | Boverkets allmanna rad och foreskrift om planbeskrivning (BFS 2020:8)
finns information om att planbeskrivningen ska kompletteras. Utover detta finns viss
information om &ndring av detaljplan pa Boverkets hemsida. Informationen &r dock
motstridig, dels finns det kommentarer om tydlighetskravet men det framgar ocksa att
”Kommunen kan anvanda sig av andring nar det finns en plan dar syftet fortfarande ar
aktuellt, men déar justeringar av planen behovs for att den ska bli mer anvandbar och
funktionell. Aldre planer kan till exempel kompletteras genom att ¢ka eller minska
byggrétten eller lovplikten i befintlig bebyggelse”

Landets kommuner redovisar andringar av detaljplaner pa olika sétt. Boverket kanner till
denna brist och haller pa att ta fram en ny vagledning. Utifran att det i nulaget inte finns
nagon vagledning om hur andring av detaljplan ska ritas sa har forvaltningen valt att
fortsatta redovisa andringar av detaljplan pa det satt som forvaltningen har anvént det
senaste decenniet och som har statt sig vid Gverklagan.

Utifran informationen i foreskriften for planbeskrivning har forvaltningen valt att
anvanda begreppen komplettering av plankarta och komplettering av planbeskrivning.
Detta innebar att kompletteringen sker i den befintliga detaljplanen. Att redovisa
upphavda och tillagda planbestammelser i plankarta 11-2842 fran ar 1956 innebar att hela
plankartan skulle behéva digitaliseras och tolkas for att det ska vara mojligt att redovisa
den enligt Boverkets foreskrifter for detaljplan. 1 och med att dndringen ar pabdrjad efter
1 januari ar 2022 sa ska andringen félja foreskriften for detaljplan. Om hela den géllande
detaljplanen ska digitaliseras for att &ndringen ska kunna redovisas innebér det att tiden
och kostnaden for planarbetet skulle 6ka vasentligt. Det finns dven oklarheter géllande
den juridiska statusen pa en digitaliserad detaljplan. En detaljplan galler till dess att den
andras eller upphévs och det ar den antagna analoga plankartan som &r det juridiska
dokumentet. Om den analoga géllande detaljplanen digitaliseras i samband med en
andring av detaljplanen ar det oklart vilken status den digitaliserade kartan far.

Forvaltningens bedémning &r att redovisningen av planomradet &r tydlig. Av
namngivningen framgar att arendet avser andring av detaljplan och plankartan
kompletteras. Under rubriken gransbeteckningar framgér begreppet "Planomradesgréins”
denna syftar pa omradet som andras. | illustrationen med del av detaljplan 11-2842
redovisas samma omrade som omfattas av planomradesgrans. Alternativet ar att andra
begreppet till ”Planomradesgrdns for komplettering av plankarta”. Dé planomradesgréns
ar ett etablerat begrepp har forvaltningen valt att fortsatt anvénda sig av det i stéllet for att
tillfora ett nytt begrepp i legenden.

9. Statens geotekniska institut
| den geotekniska utredningen rekommenderas att det utfors kompletterande geotekniska
undersokningar infor detaljprojektering/bygghandling. SGI instdmmer i denna
rekommendation.
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SGI anser att de atgarder som foreslas i underlag for att minska risker med hansyn till
block- och bergstabilitet i omradet behover genomforas innan planen antas. Alternativet
ar att sikerstalla atgardernas genomforande i planhandlingarna pa ett acceptabelt sétt.

Kommentar:
Villkor har inforts inom aktuellt omrade i plankartan att; Startbesked far inte ges for
byggnation forrén risken for blockutfall har avhjélpts.

10. Lantmaterimyndigheten
En egenskapslinje runt ett av u-omradena ar otydlig.

Av tydlighetsskal kan det vara bra att byta plats pa 85 och 86 sa att de kommer i ratt
ordning.

Pa sidan 12 i planbeskrivningen star att “’Ytor med prickmark bevaras endast inom det
reviderade u-omradet samt langst med befintlig gata for att sékerstalla en bebyggelsefri
zon.” | plankartan syns inte nagon prickmark inom dessa omraden.

| planbeskrivningen saknas fastighetsrattsliga konsekvenser. Det kan vara bra att ha med
nagot enligt foljande: For planens genomfdrande ar fastighetsbildning i form av andring
av fastighetsgranser inte nddvéandig. Samtliga fastigheter inom omradet for
planandringen, bortsett fran Biskopsgarden 51:10, berdrs av tomtindelningar som fortsatt
kommer att galla efter planandringen. Biskopsgarden 51:7, 51:11 och 51:17 stammer inte
Overens med tomtindelningen men avvikelse har i tidigare lantmateriforrattning godtagits
som en mindre avvikelse enligt FBL 3:2 1 stycket.

Ovriga fastigheter stimmer 6verens med tomtindelningen.

Pa sida 21 i planbeskrivningen star om andring/upphéavande av ledningsratt. Inom
omradet for planandringen finns inga ledningsratter idag. Andring/upphévande av nagra
befintliga ledningsratter ar darfor inte aktuellt.

Kan vara bra att namna vad det ar fér ledningar som ligger inom u-omradena och vilka
ledningshavarna ér.

Kommentar:
Plankartan samt planbeskrivning har uppdaterats utifran yttrandet.

Prickmarken syns inte i Komplettering av plankarta eftersom den inte upphévs eller
tillkommer. Det framgar dock i kartan Del av detaljplan 11-2842 vilken prickmark som
upphévs.

11. Skanova
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande

lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Kommentar:
Informationen &r noterad.

Sakagare
Inga sakégare inkom med yttranden under samradstiden.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

12. Boende pa Godvadersgatan
Anser att solljusinslapp behdver utredas vidare. Anser aven att samradet behover vara
tydligare pa plats i omradet d&ven om informationen spreds vilket var positivt.
Ar generellt for att man bygger storre ldgenheter i omradet som kan maéta trangboddheten,
men ser ingen vits i att gora det pa de befintliga gardarna i Norra Biskopsgarden. Man
bygger sonder delar av Biskopsgéarden i ’program Biskopsgéarden™ och dér ingar ej storre
hyreslagenheter. Om det &r brist pa billiga storre lagenheter, varfor finns inte det med i
programmet?

Da utbyggnaden innefattar hiss, vad blir den faktiska storleksokningen? Ska befintliga
trapphus byggas om? Kan de vars lagenheter som ska byggas ut, bo kvar? Aven de vart
trapphus kan komma att férdndras vid installation av hiss? Hyreshdjning? Alternativ?
Kritisk till att man satsar pa detta och inte det befintliga. Ser hellre att man satsar pa att
atgarda underhallsskulden som t.ex. vatten, ror, fonster osv.

Ser risk att hornlagenheterna som redan &r kalla och knappt far nagon sol far &nnu mindre
solljus och s&mre inomhusklimat. Skulle vilja se fler utredningar kring hur detta kommer
paverka just hérnen pa gardarna.

Det saknas bitvis stora fogar mellan befintligt tegel och det har pavaxt, vad innebéar
vibrationerna for att stabilisera den nya utbyggnaden for den befintliga? Grannens
tegelbalk ovanfor sin uteplats, pa utsida garden, rasade forra aret. Klarar fastigheterna
detta? Min entré har vid flertalet tillfallen fatt fyllas igen och nu senast rasade
markplattorna ner under fasaden, da vi bade har det blott fran springan i takplaten, kallt
pga brist pa sol/torka, och rattor, har man kollat hur det ser ut runt om och under? Hur
fuktigt ar det? Och gar det att 6ka den belastningen?

Varfor vit plat eller liknande? Omradet ar mycket vackert med sitt roda tegel, det som
bitvis kan forstora kanslan mellan tvattarna ar de vita platbalkongerna. Att utoka med
detta staller jag mig starkt emot. Bara for att det inte syns pa utsidan sa forstor det kanslan
for oss som bor och inte bara aker forbi. Bygg i mer hallbara naturliga material.
”Tradgérdstaden” och den stilen bor vil innefattas i &ven denna detaljplan, da den ligger i
omradet?

Ser positivt pa att man &mnar ta vara pa vattnet, men skulle dven vilja att man tittar pa
sjalva garden och ser 6ver dagvattenhanteringen, da det ofta inte gar att ga langs med
Godvadersgatan 11-14 vid kraftigt skyfall, det blir en mindre sjo och kan ta en hel dag
innan det aker undan. Kommer inte mer hardgjord yta, som tak, 6ka detta om man inte
aven moter skyfallen pad markplan, som idag delvis tas emot av uteplatserna? Om grona
tak ska byggas, behover det ju vara sadana som faktiskt ger nagot och ej sedum-
varianterna som bevisligen inte fungerat sa bra i andra delar av staden.

Skulle vilja veta vad en utbyggnad kommer innebdra for de befintliga gronytorna och
storre traden. Det bor utredas om grénytorna kan bevaras, gar det inte bor planen helt
utga.

Skulle vilja se en utékad utredning kring miljogifter i marken, dven om planen ej
genomfors, féroreningar pa en bostadsgard bor ej fa forekomma om det &r risk for att
maénniskor kan komma i kontakt med det. Jag odlar hdr, finns det risker?
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Kommentar:
| samband med bygglovsansokan kommer solljus studeras narmare. Det finns krav pa
solljus i BBR, Boverkets Byggregler som ska efterfoljas.

Att bygga nytt innebdr stora kostnader och det ar darmed svart att halla nere hyrorna i helt
nyproducerade lagenheter. Darfor ser fastighetsagaren har en mgjlighet att kunna bygga
ut befintliga lagenheter i stéllet och forhoppningsvis ska hyrorna kunna hallas nere.

Fastighetsagaren har tittat pa olika alternativ till utbyggnader. Exakt hur utbyggnaderna
kan komma att se ut &r i nuldget inte utrett. Blir det aktuellt att bygga ut kommer
hyresgasterna i god tid informeras om detta samt bli erbjudna en evakueringslagenhet.

Om det blir en utbyggnad &r tanken att dven resterande lagenheter som berérs renoveras. |
samband med byggnation och renovering kommer man sékerstalla att byggnaden tal de
atgarder som gors.

Illustrationerna som visas i planhandlingarna visar pa hur stora utbyggnaderna skulle
kunna bli, inte vilket material dem har. Eftersom det ar en andringsplan ska inte mer an
vad som anses nddvandigt regleras. Det finns en utformningsbestdimmelse som reglerar
att fasaderna som &r synliga utanfor kvarteren och inte vetter mot innergarden ska ha
fasadmaterial av tegel. Det d&r samma material som byggnaderna har idag. Anledningen
till att endast de yttre fasaderna regleras ar att det &r de fasaderna som paverkar
omgivning.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har uppdaterats infor granskning samt har
planbestammelser kopplat till dagvatten- och skyfall lagts in pa plankartan.

| planbeskrivningen framgar konsekvenserna for friytan inom omradet samt att inga stora
trad eller hoga naturvérden tas i ansprak pa grund av utbyggnaden.

Yiterligare provtagningar har gjorts av markmiljon. Den visar pa att det finns
markfdéroreningar inom samtliga gardar. Darmed har villkor lagts till i plankartan om att
markfororeningar maste vara avhjalpta innan startbesked ges. Tillsynsmyndigheten har
fatt ta del av rapporten. Om de anser att ytterligare atgarder kravs, dven om inte
byggnationen blir av kommer de informera fastighetsagaren.

13. Boende pa Godvadersgatan
Jag tycker att det ar valdigt smart idé att ni bygger extra lagenheter har i det har omradet.

Kommentar:
Informationen ar noterad.

Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Ut6ver mindre justeringar foreslas féljande:

o Planbestdammelser kopplat till dagvattenhantering laggs till i plankartan.
e Fardig golvhojd regleras for entréer som placeras langre in an 11 meter fran
kvarterets yttre fasad for att undvika risk for dversvamning vid skyfall.
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e Villkor att markfororeningar maste vara avhjélpta innan startbesked ges for
byggnader.

o Villkor att risk for blockutfall ska vara avhjélpt innan startbesked ges for
byggnation inom tva fastigheter.

Karoline Rosgardt Viveca Risberg
Enhetschef detaljplan Hisingen Projektledare
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i Yttrande 1(6)
Datum Diarienummer

I# Lansstyrelsen 2024-06-11 19083-2024
X Vastra Gotaland

Goteborgs stad
stadsbyggnad@stadsbyggnad.goteborg.se

Samrad om andring av detaljplan fér norra
omradet, Godvadersgatan, inom
stadsdelen Biskopsgarden, dnr SBF-2023-

01341, Goteborgs kommun

Handlingar daterade 2024-04-25 for samrad enligt 5 kap. 11 och 11 ¢
§§ plan- och bygglagen (PBL 2010:900), standardforfarande.

Om arendet

Kommunen féreslar dndring av géllande stadsplan Andring och
utvidgning av stadsplanen for del av stadsdelen Biskopsgarden i
Goteborg (norra omradet), upprattad i mars ar 1956 (akt: 1480K-1I-
2842).

Andringen syftar till att utoka utnyttjandegraden med cirka 4 200 m?
for att mojliggora utbyggnation av befintliga flerbostadshus.

Se Lansstyrelsens yttrande om andringsplanen kan antas innebara
betydande miljopaverkan i arende daterat 2024-06-03,
Lansstyrelsens dnr: 19372-2024.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Planandringen syftar till att mojliggora utbyggnad av befintliga
flerbostadshus vilket Lansstyrelsen anser ar positivt utifran flera
hallbarhetsaspekter.

Lansstyrelsen bedomer sammantaget att andringsforslaget ar
valavvagt i forhallande till befintlig bebyggelsestruktur samt har en
1ag omgivningspéverkan. Dock beddmer Lansstyrelsen att
kommunen behover arbeta vidare med dagvattenhanteringen for att

Postadress: 403 40 Goteborg Telefon: 010-22440 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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sakerstalla lamplig rening, sakerstalla att bebyggelse inte riskerar att
oversvammas vid skyfall, faststalla omfattningen av fororenade
massor samt riskerna kopplat till blockutfall och bergstabilitet.

Slutligen anser Lansstyrelsen att redovisningen av andrad
markanviandning pa plankartan ar otydlig d& andringarna inte har
gjorts i plankartan for gallande stadsplan (1480K-11-2842).
Otydligheten innebar en osakerhet om vilka andringar som provas i
andringsforslaget och behover ses over till nasta skede.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att fragor som beror risken
for oversvamning, markfororeningar, blockutfall samt sakerstallande
av miljokvalitetsnorm for vatten maste losas pa ett tillfredsstéllande

satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 &

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestdmmelser om dessa
kan antas strida mot nadgon av de fem provningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunala samordning blir olamplig
e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Daremot befarar Lansstyrelsen risk for att miljokvalitetsnorm (MKN)
for vatten inte foljs samt att bebyggelse blir olamplig eller ett
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byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet.

Miljokvalitetsnorm (MKN)

MKN vatten

For samtliga yt- och kustvattenforekomster som kommer att
paverkas av dagvatten fran planomradet finns utpekade
forbattringsbehov gallande bade kvave och fosfor fran dagvatten.
Atgirdsbehovet anger den minskning av mingd (kg /ar) kvive och
fosfor som behover ske for att de vattenforekomsterna ska kunna
uppna mélet om god ekologisk status. De siffror som anges i PM for
dagvatten (2024-03-18) stammer inte 6éverens med underlaget i
VISS. Kommunen behover se 6ver atgardsbehoven samt sakerstalla
att ett genomfoérande av planen inte bidrar till 6kad belastning av
naringsamnen till vattenfoérekomsterna och darmed aventyra att
malet om god ekologisk status.

[ PM for dagvattenhantering redovisas att kommunen behover
komplettera grona tak med ytterligare reningssteg med
fordrojningsvolym utéver Goteborgs krav pa 10 mm fordréjning.
Lampliga ytor for fordrojning och rening av dagvatten behover
sakerstallas i plankartan for det &andamaélet. Lansstyrelsen anser att
reningsanlaggningar i forsta hand ska regleras pa allman platsmark
dar kommunen har bade radighet och underhéllsskyldighet for
anldggningarna. I andra hand inom kvartersmark men da till mark
som inte avser enskilt byggande. Se garna Boverkets vagledning i
fragan pa deras hemsida: Dagvatten vid detaljplanelaggning - PBL
kunskapsbanken - Boverket.

Halsa och sakerhet

Oversvamning till féljd av skyfall

Kommunen har évergripande studerat frdgan om 6versvamning
kopplat till skyfall. Den 6kade hirdgjorda ytan med tillkommande
takytor kan férvantas innebéra en nagot 6kad ytvattenbildning vid
skyfall.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover sikerstalla hojden pa
fardigt golv med en marginal om minst 0,2 meter till vattennivan vid
ett klimatanpassat 100-arsregn. Atgiarden behover sikerstillas pa
plankartan.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/dagvatten-i-detaljplan/dagvatten-vid-detaljplanelaggning/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/dagvatten-i-detaljplan/dagvatten-vid-detaljplanelaggning/
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Markfororeningar

Planforslaget behover kompletteras med fler provpunkter for att
klargora fororeningssituationen och faststalla omfattningen av de
massor som ar férorenade med PCB. Aven en avgransning av andra
detekterade fororeningar samt beskrivning av eventuell
ateranvandning och saneringsbehov av befintliga massor behovs.
Med stod av kompletterande resultat far en riskbedémning
genomforas for att visa planens konsekvenser.

Risk for Blockutfall

I Geoteknisk utredning (2024-03-19) rekommenderas
skyddsatgarder for att motverka risk for blockutfall i planomradets
sydosta del. Lansstyrelsen anser i likhet med Statens geotekniska
institut (se bifogat yttrande 2024-05-31), att atgarderna antingen
behover utforas innan andringsplanen antas eller pd annat satt
sakerstallas.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under
samradet att ge rad om tillaimpningen av 2 kapitlet PBL.

Forhallande till OP

Lansstyrelsen bedomer att féreslagen planandring ar forenlig med
kommunens Oversiktsplan (2022).

Utformning av plankartan vid andring av detaljplan

Da foreslagna dndringar inte ar inforda i plankartan for gallande
stadsplan (1480K-11-2842) finns det en otydlighet vad som
kommunen avser att prova i forhallande till gallande stadsplan.
Utformningen resulterar i att stadsplanen i praktiken far tva
planomraden som avgransas olika och prévar olika utformningar av
markanvandningen. Lansstyrelsen delar Boverkets bedomning i
frdgan om redovisning av dndringsplaner enligt nedan:

"Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrdde och det
gar ddrfor inte att gora dandringsplaner, tilldggsplaner eller liknande
som ska gdlla tillsammans med den ursprungliga planen. Det innebdr
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att andringar gors i den ursprungliga planen vid en dndring av
detaljplan."

Vidare delar Lansstyrelsen Boverkets vagledning att om inte
tydlighetskravet enligt 4 kap. 32 § PBL kan tillgodoses i
utformningen av andringsplanen rekommenderas att den andrade
markanvandningen i stallet provas inom ramen for en ny detaljplan.?

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behéver
inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

1 Se Boverkets vigledning for utformning av plankartan vid dndring av detaljplan: Andring av
detaljplan - PBL kunskapsbanken - Boverket

2 Se Boverkets vigledning via lank: For vad kan en detaljplan dndras - PBL kunskapsbanken -
Boverket



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/for-vad-kan-en-detaljplan-andras/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/for-vad-kan-en-detaljplan-andras/
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De som medverkat i beslutet

Foretradare for samhalls-, miljoskydd- och samhallsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av
planarkitekt Erik Soderstrom.

Beslut har bekriftats digitalt och saknar ddrfor namnunderskrifter.

Bilaga for kannedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2024-05-31

Lansstyrelsen/

Miljoskyddsavdelningen - Robert Jalvin
Samhallsavdelningen - Rebecka Thorwaldsdotter
Vattenavdelningen - Karin Sobis

Funktionschef plan och bygg - Nina Kiani Janson
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